Vakif GYO A.S.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$
30 Haziran 2013

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Kuruldugu 1996 vyilindan bugUnlere GYO sektdbrinin gUvenilir ve istikrarl
sirketi olma &zelligini devam ettiren Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgr, 2013'0n ilk
yarisinda portféyinde bulunan 5 adet pazarlanabilir gayrimenkulden dénem itibariyle
1.167.592,-TL kira geliri elde etmistir.

Sirketimiz, 30.06.2012 itibariyle 191.787.131,-TL olan aktif bUyUklGgunU son bir
yilda %3 arttirarak 197.301.235,-TL'ye yUkseltmistir. 2013 ikinci ceyregini karl bir sekilde
kapatan Sirketimiz, para ve sermaye piyasalarinda gecmis yillara oranla strekli azalan
getirilere ragmen gelirlerini yUkseltmis ve bu dénemde 2.066.249-TL net dbdnem kari
elde etmistir.

Sirketimiz; kira gelirlerinin yanisira para ve sermaye piyasalarindan elde edilen
faiz ve alis satis gelirleri ile farkli vade ve risk yapilarindan gelir saglama stratejisi ile
hareket etmistir. Nakit portféyl ydénetiminden brit 2.099.395-TL finansal gelir elde
edilmistir.

Dé&nem icinde portfoyimuozdeki binalarda % 100 doluluk saglanmis ve kira
gelirleri dUzenli olarak tahsil edilmistir.

Sirketimizin devam eden bUyUk dlcekli projesi olan istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi'nde yer alan arsamiz master plan uygulamasi sonucu iki adet parsel haline
gelmis ve buna goére arsalarin kadastral calismasi famamlanarak 2012 yilsonunda
Sirketimiz adina tapu tescilleri yapilmistir. istanbul ili, Umraniye ilcesi, KicUkbakkalkdy
Mahallesi, 3328 ada, 5 parsel (8.774,05 m?) ile 3328 ada 12 parsel (7.225,80 m?) olarak
tescili yapilan arsalarimiz Uzerinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MUdUrlUk Hizmet
Binasi ve Tesisleri projesini gerceklestirmek Uzere, konsept proje koordinasyonunu
yUrUten T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi'na teslim edilerek, gereken onayin alinmasi
ve projelerin ikmali ile birlikte 2013 yili sonunda projenin muteahhitlik hizmetleri
ihalesinin yapilmasi planlanmaktadir.

Vakif GYO; karlh ve bUyUk projelere yatirm yapma, hissedarlari ve
yatirrmcilarina deger yaratma, sektdéron gelisim ve dénGsUm hizint yakalama amacini
kararlhlikla siordUirmekte olup, Yénetim Kurulu olarak, elde edilen basarilarin gelecekte

artarak sUrecegine olan inancimizla birlikte girisilen projeleri saglam adimlarla
yUrUterek, planlanan surelerde sonuclandirmak Uzere calismalarimizi sirdUrmekteyiz.

Saygilarimizia

Ramazan GUNDUZ

Y&netim Kurulu Baskani
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1. Rapor Dénemi

2. Sirketin Unvani

01.01.2013-30.06.2013

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

KAYITLI SERMAYESI
CIKARILMIS SERMAYESI
FAALIYET MERKEZI

3. Yonetim Ve Denetim Kurulu Uyeleri

YONETIM VE DENETIM KURULU

: 300.000.000 TL
: 105.000.000 TL
- ISTANBUL

Vakif GYO A.S.

GOREV SURELERI

Baskan
Baskan Vekili
Uye
Oye
Oye
Uye
Oye
Uye
Oye
Oye
Uye

Ramazan GUNDUZ
Mehmet Emin OZCAN

Osman DEMREN
Omer BULUT
Mehmet MURAT
Hakan TASCI

Levent KARADAYI

Muhsin SOYLU

M.Emin KARAAGAC

Ali CALIS
Ali ZARARSIZ

09.04.2013 -Devam
09.04.2013 -Devam
01.08.2012 -Devam
01.04.2008 -Devam
28.03.2012 -Devam
01.04.2008 -Devam
09.05.2011 -Devam
16.04.2013 -Devam
27.11.2012 -Devam
27.11.2012 -Devam
27.11.2012 -Devam

Yénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is B&IOmMO

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bsk.
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi
Denetim Komitesi Bsk.

Denetim Komitesi Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Bsk.
Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi

4. Ortaklik Yapisi

Hakan

Hakan

Levent KARADAYI
Omer BULUT

TASCI

Levent KARADAYI

TASCI

Osman DEMREN

A Grubu B Grubu Toplam Pay Tutari

Ticaret invani (TL) (TL) (Milyon TL =TL) Oran
T.Vakiflar Bankasi TAO 15.399.998,28 13.613.341,49 29.013.339,77 27,63
Toplu Konut idaresi Baskanhd 9.099.998,93 5.599.999.,39 14.699.998,32 14,00
Vakifbank Ozel Sosyal GUv.Hiz.Vakfi 5.599.999,45 1.399.999.74 6.999.999,19 6,67
T.Vakiflar Bankasi TAO Mem. ve Em. San Vakfi  2.799.999,64 699.999.,89 3.499.999,53 3,33
GUnes Sigorta AS 1.399.999,90 349.999,98 1.749.999,88 1,67
Vakif Ticaret ve Pazarlama AS 1.399.999.90 349.999.98 1.749.999,88 1,67
Halka Aclk 0 47.286.663,43 47.286.663,43 45,03
Toplam 35.699.996,10 69.300.003,90 105.000.000,00 100,00
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5. isletmenin performansini etkileyen ana etmenler, isletmenin faaliyette bulundugu cevrede meydana
gelen onemli degisiklikler, isletmenin bu degisikliklere karsi uvyguladigi politikalar, isletmenin
performansini giglendirmek igin uyguladigi yatinm ve temetti politikasi

Genel Ekonomi ve Finansal Piyasalar;

iktisadi faaliyetteki yavaslama egdilimi 2012 yilinda devam etmistir.
2013 yilinin ilk ceyregine iliskin veriler ise nihai yurt ici talepte ilimh 6l¢cide
bir artisa isaret etmektedir. 2011 yilinda yUzde 8,8 bUylyen milli gelir, 2012
yilinda yuUzde 2,2 artis gostermistir. 2012 yilinin ikinci yarnsi itibanyla yillik
bUyUmeye katkilar incelendiginde, net dis talep pozitif katki yapan tek
kalem olurken, nihai yurt ici talep ile stoklarin ise negatif etkisi oldugu
gorUlmektedir. Mevsimsellikten arindirilmis verilerle, mal ve hizmet ihracafi
2011 yili ikinci ceyreginden itibaren alti ceyrek Ust Uste artis kaydederken,
mal ve hizmet ithalati zayif seyrini sGrdUrmUstr. 2013 yilinin ilk ceyregine
iliskin veriler nihai yurt ici talepte iIlimh &lcOde bir artisa isaret etmektedir. ic
piyasaya yapilan beyaz esya ve otomobil satislari, tUketici gioven endeksi,
insaat yatirrmlarina iliskin géstergelerden diger mineral maddeler Gretimi ve
ithalati, tiketim ve vyatirm mallarinin  Oretim ve ithalatlar  yilin  ilk
ceyreginde bir dnceki ceyrege gore artis géstermistir.

Dis ficaret ve cari islemler dengesinde 2013 vyili ilk ¢ceyregdi itibariyla
bir miktar bozulma gorUlmekle birlikte, mevcut politika cercevesi ve emtfia
fiyatlarinin seyri iktisadi faaliyetteki artisin cari islemler acigina yansimasini
sinirflamaktadir. 2013 yilinin ilk ceyreginde vyurt ici talepteki artfisa paralel
olarak ithalat falebinde canlanma yasanmistir. Bunun sonucunda cari
islemler dengesinde bir miktar bozulma gerceklesmistir. Ancak, ana egilime
iliskin gd&stergelerden altin ve enerji haric cari islemler dengesindeki
bozulmanin daha sinirli oldugu goérulmektedir. Cari acigin finansmaninda
2010 yili sonuna goére dogrudan yatirrmlarin ve uzun vadeli girislerin payi
o6nemli 06l¢cbde artmis olmakla birlikte, 2013 yilinda kisa vadeli
borclanmalarin payr artis gdstermeye devam etmistir. TCMB'nin mevcut
politika uygulamalari sermaye girislerindeki artisa ragmen cari aciktaki
bozulmayi sinirlamaktadir.

Enflasyondaki disUs egilimi 2012 yilinin son ceyreginden itibaren
belirginlesmeye baslamistir. 2012 yilinda fukefici enflasyonu &nceki vyila
kiyasla 4,3 puan gerileyerek yUzde 6,2 oraninda gerceklesmis, bdylelikle son
44 yilin en dUsuk yil sonu tUketici enflasyonuna ulasiimistir. Tarim disindaki
uluslararasi emtia fiyatlarinin yil genelinde 1limh bir seyir izlemesi, ddviz
kurlarindaki istikrarhh gidisat ve yavasliayan iktisadi faaliyet enflasyon
goérinUmune olumlu katkr yapmis; yil sonunda bir énceki yil fiyat dizeyinin
de altina gerileyen islenmemis gida fiyatlarindaki olumlu  seyir
enflasyondaki gerilemenin belirleyicisi olmustur. Ote yandan, &zellikle
enerjideki kamu fiyat ve vergi ayarlamalari enflasyonu olumsuz etkileyen bir
faktérdUr. Bu donemde hizmet enflasyonunda sinirli bir artis gézlense de,
maliyet ve talep baskilarinin hafiflemesi ile femel enflasyon gostergeleri
asagl yonlo bir egilim sergilemistir. 2013 yili Nisan ayinda ise enerji
fiyatlarindaki baz etkisi ve islenmemis gida fiyatlarindaki gerilemeye bagl
olarak vyillik tUketici enflasyonu yUzde 6,1'e dUsmuUstor.2012 yilinin son
ceyreginde 0Ozellikle 24 ay sonrasi icin beklentilerin uzun bir aradan sonra ilk
defa belirgin bir dUsiUs gosterdigi gorGlmektedir. 2013 yilinin ilk dort ayinda
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ise 12 ve 24 ay sonrasina iliskin enflasyon beklentileri arasindaki fark
daralarak hedefe yakinsamistir.

Gayrimenkul Piyasalari

insaat sektdérinde yilin dérdincl ceyredinde biyime yUzde 1.5,
gayrimenkul kiralama ve is faaliyetleri sektérinde ise bUyUme yUzde 6.6
olmustur. insaat sektdérinde bUyUme genel bUyUmenin altinda kalmistir.
Ozel sektdr insaat harcamalarinda dnemli bir yavaslama gérilmektedir.
DordUncU ceyrekte konut satislarinda uygulanacak % 1 KDV nedeniyle
konut talebi goéreceli canlanmistir. % 1 KDV uygulamasi konut yapi ruhsati
allmint da artirmistir. Ticari gayrimenkul sektériUnde ise ofis piyasasi
harekeftliligini korumustur. Otel yatirrmlan ve piyasasi da gdreceli canli
kalmistir. AVM yatirrmlar sGrerken, organize sanayi bélgelerindeki sanayi ve
lojistik  alani  yatinnmlarinda  hareketlenme  goérUlmektedir. Ekonomik
yavaslama insaat sektdérinde duraganlasmaya yol acarken gayrimenkul
kiralama ve is faaliyetleri bUyUme egilimini korumustur.

2012 yilinin son ceyreginde alinan konuf yapi ruhsatiar ile yapi
kullanim izin belgeleri sayisinda 6énemli artis yaslanmistir. Son ¢eyrekte
alinan yapi ruhsatiari 225.873, yapi kullanim izin belgesi sayisi ise 177.980
olmustur.

2012  vyilinin  tUm c¢ceyrek ddnemlerinde hane halki tUketim
harcamalari gerilemistir. Yilin son c¢eyreginde gerileme yUzde 0.8, vyil
genelinde ise yuzde 0.7 olmustur. i¢c talebi sinirlama amaci ile yil genelinde
uygulanan politikalar basarili olmustur. Cari degerler ile de tUketim
harcamalarinda gerilemeler ortaya ¢cikmistir.

Ekonomik bUyUmesini istikrarl sekilde sGrdUren Sirketimiz 2013 yilinda
da ayagr yeren basan, saglamci politikalarini sGrdirmekte kararhdir.
Ekonomik, mali ve iktisadi rantabilite, karhlik, verimlilik gibi oranlarini baz
alarak mali yapisint gln be gUn gUclendiren Sirketimiz risksiz piyasa
elementlerine yatirm yaparak aktif bUyUkloguU sUrekli olarak
yUkseltmektedir.

6. isletmenin finansman kaynaklar ve risk yénetim politikalari
isletme finansman ihtiyacini  b0yUk oranda i¢c kaynaklardan
karsilamakta olup istanbul ili, Fatih illcesi’nde yer alan Fatih Is Merkezi

finansal kiralama yolu ile satin alinmistir.

Sisli Vergi Dairesi MUdurligil'ne, pesin 6denen vergilerin iadesi icin
verilmis toplam 181.974,27 TL'lik iki adet teminat mektubu bulunmaktadir.

7. Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar igin faydali olacak diger hususlar

A.Yatinmlar (Gayrimenkul Porifoyi)

%100 Doluluk oraninda bulunan portféyUmuUzdeki gayrimenkullere ait
ekspertiz degerleri, mevcut kiraci ve kira degerleri ile bina bilgileri toplu
halde asagida verilmistir.
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1.LEVENT i$ MERKEZI

Levent is Merkezi Binasi; Ebulula Mardin Caddesi'ne cepheli
konumdaki Park Maya Sitesi'nde yer almaktadir. Park Maya Sitesi bir kacg
parselden olusmustur. Degerlemeye esas tasinmazlarin yer aldigl 1472 ada,
1 parsel Uzerinde 4 adet blok bulunmakta, Sirketimize ait F-2 ABlok KOSE
KONUMLU BINADIR. Aylik kira bedeli 72.850,33-TL+KDV'dir.

2 Bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat olmak Uzere toplam 7 kattan

olusan Levent is Merkezi Binasi, 1.917 m2 kullanilabilir alana sahiptir. Ofis
olarak kat bazinda ya da bir bUtin olarak kiralanabilecek sekilde insa
edilmistir.

Alig Tarihi 24.10.1996

Alis Maliyeti 279.496,49-TL

Alis Ekspertiz Tarihi 10.10.1996

Alis Ekspertiz Degeri 265.540,-TL

Sigorta Degeri 1.202.004,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 19.12.2011

Kira Ekspertiz Degeri 58.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 19.12.2012

Ekspertiz Degeri 9.500.000,-TL

2.KAVAKLIDERE DUKKAN

Tasinmaz, Ankara ili, Cankaya llcesi, Tunah Hilmi Caddesi Uzerinde
yer almaktadir. Merkezi bir yerde bulunmakta olan fasinmazin, cevresi
agirhkli olarak duUkkan, magaza, is hanlari, ofis kaflari ve konutlardan
olusmaktadir. Mevcut aylik kira bedeli 56.132,34-TL+KDV'dir.

Ulasim acisindan rahat konumdaki gayrimenkul, brot 912 m2'dir. 1
Bodrum kat + zemin kat + 6 normal kattan olusan binanin 1. bodrum, zemin
ve 1. normal katinda bulunan 1 no.lu bagimsiz bdlUmudir.

Alig Tarihi 30.12.2004
Alis Maliyeti 4.100.600,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 27.12.2004
Alis Ekspertiz Degeri 4.070.000,-TL
Sigorta Degeri 515.280,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 28.12.2009
Kira Ekspertiz Degeri 38.300,-TL
Ekspertiz Tarihi 19.12.2012
Ekspertiz Degeri 7.300.000,-TL
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3. KUTAHYA i$ MERKEZI

Kiotahya 1li, Merkez llcesi, Cumhuriyet Caddesinin Uzerinde, Karagdz
Sokak ile kesistigi kdsede konumlu parselde yer alan brit 2.060 m?’ kullanim
alanli gayrimenkul Vakifbank KiGtahya subesi olarak 01.02.2011 tarihli 10
yillik sézlesme ile kiralanmistir. Tasinmaz, 1 bodrum kat + zemin kat + 7
normal kattan ibarettir. Mevcut aylik kira bedeli 27.831,47-TL+KDV'dir.

Alis Tarihi 31.01.2011
Alis Maliyeti 4.066.000,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 04.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 4.000.000,-TL
Sigorta Degeri 1.339.000,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 04.12.2010
Kira Ekspertiz Degeri 22.000,-TL
Ekspertiz Tarini 18.12.2012
Ekspertiz Degeri 4.500.000,-TL
4. ALIAGA i$ MERKEZI

izmir ili, Aliaga llcesi, Istiklal Caddesi Uzerinde konumlu 1.323 m?

kullaonim alanh tasinmaz, 1 bodrum kat + zemin kat + 5 normal kat olmak
Uzere toplam 7 kattan olusmaktadir. Vakifbank Aliaga subesi olarak
01.02.2011 tarihli 10 yilhk s6zlesme ile kiralanmistir. Mevcut aylik kira bedeli

20.293,78-TL+KDV'dir.

Alig Tarihi 31.01.2011
Alis Maliyefi 3.049.500,-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Alis Ekspertiz Degeri 3.000.000,-TL
Sigorta Degeri 747 .495,-TL
Kira Ekspertiz Tarihi 14.12.2010
Kira Ekspertiz Degeri 15.000,-TL
Ekspertiz Tarini 20.12.2012
Ekspertiz Degeri 3.200.000,-TL
5. FATIH i$ MERKEZI

Gayrimenkul; Istanbul ili, Fatih llcesi, Macar Kardesler Caddesi

Uzerinde, cadde ile Hulusi Noyan Sokak’in kesistigi kdésede yer almaktadir.
Cevresinde bitisik nizamli, zemin katlarda dukkan-magaza, normal katlarda
isyeri-mesken amach kullanilan binalar yer almaktadir. Vakifbank Fatih
subesi olarak 01.02.2011 tarihli 10 yilhik sézlesme ile kiralanmistir. Mevcut
aylik kira bedeli 17.974,49-TL+KDV'dir.
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Alis Tarihi 08.02.2011

Alis Maliyeti 2.663.593,54-TL

Alis Ekspertiz Tarihi 14.12.2010

Alis Ekspertiz Degeri 2.800.000,-TL

Sigorta Degeri 287.438,-TL

Kira Ekspertiz Tarihi 14.12.2010

Kira Ekspertiz Degeri 14.000,-TL

Ekspertiz Tarihi 18.12.2012

Ekspertiz Degeri 3.300.000,-TL

7. ISTANBUL ARSA

Istanbul 1li, Umraniye llgesi, KUcUkbakkalkéy Mahallesi, 3328 ada, 5
parselde bulunan 8.774,05 m?’'lik arsa ile yine Istanbul Ili, Umraniye llcesi,

KUcUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada, 12 parselde bulunan 7.225,80 m?'lik
arsamiz, istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde yer almakta olup, &én

parsel Bogazici Koéprust'ne, arka parsel ise Senol GUnes Bulvari'na
cephelidir.

Atasehir ve Bati Atasehir toplu konut bdélgeleri, Ust gelir kullanicilar
tarafindan talep goéren, nitelikli konut projelerinin yer aldigi, altyapi ve
kamu hizmetleri istifadesi tam olan toplu yerlesim alanlari tarzindadir. Bdélge
yerlesimleri orta ve Ust-orta gelirli kullanicilarca talep gérmektedir.

Alis Tarihi 07.06.2011
Alis Maliyeti 122.000.920,05-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 20.05.2011

Sigorta Degeri -

Kira Ekspertiz Tarini -

Kira Ekspertiz Degeri -

Ekspertiz Tarihi 31.12.2012
Ekspertiz Degeri 195.000.000,-TL

8. ANKARA ARSALAR

Tasinmazlar, Ankara ili, Etimesgut llcesi, Erler Mahallesi'nde bulunan
48750 ada, 1 parsel ile 48744 ada, 5 parsel Uzerinde kayith olan arsalardir.
Arsalar Enerji Nakil Hatti bélgesinde yer aldigindan Uzerinde herhangi bir
yapilasma mevcut dedildir. TEIAS, TUrkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi'ne
kamulastirma talebinde bulunulmustur.

48750 Ada, 1 parselde bulunan arsanin yizolcUmu 19.020,00 m? olup
Vakif GYO A.S. hissesi 2.111/19.023 oranindadir. 48744 ada, 5 parseldeki
arsa ise 2.399 m2'dir.
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Alis Tarihi 12.04.2000
Alis Maliyeti 205.928,64-TL
Alis Ekspertiz Tarihi 10.04.2000

Sigorta Degeri -

Kira Ekspertiz Tarihi -

Kira Ekspertiz Degeri -
Ekspertiz Tarihi 19.12.2012
Ekspertiz Degeri 580.000,-TL

B. Gayrimenkul Projesi Gergeklestirilecek Arsa

ARSA -iSTANBUL, UMRANIYE, KUCUKBAKKALKOY

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nde vyer alan, Sirketimize ait,
istanbul 1li, Umraniye llcesi, KUcUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada, 5
parselde bulunan 8.774,05 m?'lik arsa ile yine istanbul ili, Umraniye llcesi,
KGcUkbakkalkdéy Mahallesi, 3328 ada, 12 parselde bulunan 7.225,80 m?'lik
arsa Uzerinde T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel MUdUrluk Hizmet Binasi ve
Tesisleri projesini gerceklestirmek Uzere Proje Yonetim Hizmet Alim ihalesi ve
Tasarim Hizmetleri ihalesi tamamlanmistir.

Konsept projenin en kisa sUrede T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
onayina sunulmasi ve projenin ikmali ile birlikte vyil sonuna dogru
mUteahhitlik hizmetleri ihalesinin gerceklestiriimesi planlanmaktadir.

C. Gayrimenkul Portfoy Gelisimi

Sirketimiz ; T.Vakiflar Bankasi T.A.O. ile imzaladigr &n protokol
dogrultusunda istanbul’da yapacadr T. Vakiflar Bankasi Genel MUdurlik
Hizmet Binasi ve Tesisleri projesinin arsa alimini gerceklestirerek istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi bolgesindeki cok degerli arsayl portféyine dahil
etmistir. Gelecekte GYO sektdrinde &n siralarda yer alabilmek, pazar
payini arttirmak adina o6nemli bir yatirrmi baslatmistir. Gayrimenkul
portféoyinU olustururken portféye alinan gayrimenkullerin  tamaminin
degerleme calismalar yapilmis ve satin alma ile kiralamada bu calismalar
esas alinmistir.

Sirketimiz portféoyinde saglam, verimli, sUrekli gelir getirici risk unsuru
tasimayan gayrimenkullere yer vermek amaci ile gayrimenkul piyasasi ve
yeni yatinnm alanlarini izlemektedir.

8. Hesap doneminin kapanmasindan ilgili finansal tablolarin gorisilecegi Genel Kurul toplanti tarihine
kadar gecen sirede meydana gelen 6nemli olaylar.

Sirketimiz 2012 yili karit dagitimi, 17.07.2013 tarihinde bedelsiz sermaye
arttimi  seklinde, ortaklarimizin MKK nezdindeki hesaplarina kayden
aktariimistir.
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9. isletmenin gelisimi hakkinda yapilan éngériler

Gayrimenkul sektérUnde hep daha ileriyi hedefleyen sirketimiz bu
konuda uzman personeli ile yeni vyatirrm projeleri arastirmalarini
sUrdUrecektir.

10. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu

Sirketimiz  yayimlamis oldugu Kurumsal Yoénetim ilkelerine Uyum
Raporunda belirtilen hususlari dénem icinde uygulamistir.

11. Yapilan arastirma ve gelistirme faaliyetleri

Sirketimiz portféyUnde yer alan arsalarda gerceklestirilecek T. Vakiflar
Bankasi T.A.O. Genel MU0dUrluok Hizmet Binasi ve Tesisleri projesinin, T.C.
Cevre ve Sehircilik Bakanliginca konsept proje onayini moteakip
mUteahhitlik ihalesinin yapilmasi ve insa faaliyetlerine en kisa sUrede
baslaniimasi hedeflenmektedir.

12. Donem iginde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

Esas Sézlesmenin son hali www.vakifgyo.com.tr adresindeki internet
sitemizde yeralmaktadir.

13. Varsa, ¢ikarniimis bulunan sermaye piyasasi araglarinin niteligi ve tutari

Sirketimizce bu doénem icinde cilkarilmis sermaye piyasast aracl
bulunmamaktadir.

14. isletmenin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirket, Gayrimenkul Yatirm Ortakhigi sektérinde faaliyet
go6stermektedir. Vakif GYO kuruldugu 1996 yilindan bu yana gayrimenkul
sektdrinin gUvenilir, basarili ve istikrarl sirketi olma 6zelligini korumustur.

15. Yatnmlardaki gelismeler, tegviklerden yararlanma durumu, vyararlanimigsa ne olgide
gergeklestirildigi

Sirketimizin  gerceklestirdigi  projelerde  herhangi bir tesvikten
yararlanilmamistir.

16. isletmenin iretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanim oranlan ve bunlardaki gelismeler genel
kapasite kullanim orani, faaliyet konusu mal ve hizmet uUretimindeki gelismeler, miktar, kalite, sirim ve
fiyatlarin gegmis donem rakamlanyla karsilagirmalarini iceren agiklamalar

Sirketimizin portféyinde yer alan 5 adet kiralanabilir fasinmazinin
tamami kirada bulunmaktadir. %100 Kapasite kullanimi ile faaliyetlerini
surduren Sirketimiz, kira gelirlerini dUzenli olarak tahsil etmektedir.
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Vakif GYO A.S.

17. Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatlan, sats hasilatlan, satis kosullan ve bunlarda yil iginde
gorilen gelismeler, randiman ve prodiktivite katsayilarindaki gelismeler, gegmis yillara gore bunlardaki
onemli degisikliklerin nedenleri

Asagidaki tablodan izlenecegdi Uzere dbénem icinde Sirkefimiz
portfodyinde bulunan gayrimenkullere ait kira sézlesmeleri cercevesinde,
kira gelirleri dUzenli olarak elde edilmistir.

GAYRIMENKUL Oca.l3 Sub.13 Mar.13 Nis.13 May.13 Haz.13| TOPLAMTL
LEVENT i§ MERKEZI 7285033 7285033 FZa5033| FRasD33| FRasdlad| 7Raes0ld| 437.101.98
KAVAKLUDERE DUKKAN | 55.132.34| 5513234 56.132.34| S55.132.34| 557132.34) 56.132.34| 33679404
ALAGA i5 MERKEZI 19.402,25| 2029378 2029378 R0E9378| R0ZF37B| 20ER37E| 12087115
KUTAHYA i MERKEZI 2660880 2763147 V831 47| 84T EF 84T ZF831.47| 16576615
FATIH i$ MERKEZ 1718485 1787445 1757445 1757445 1757445 1757445 107.057.30
TOPLAM TL 192.178.57| 195.082,41( 195.082.41 | 195.082,41| 195.082.41 [ 195.082,41| 1.167.590.62

18. Bu Teblig hUkimleri ¢cercevesinde diuzenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alinarak hesaplanan
finansal durum, karhhk ve bor¢ 6deme durumlarina iliskin temel rasyolar

Rasyolar Oran
Cari Oran 50,17
Likit Oran 50,17
Nakit Oran 49,81

Dé&nem Net Karliigr Orani 0,63

19. Hisse Senedi Perffonmansi

Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi'nin hisse senedinin aylar icerisinde
go6sterdigi gelisme asagdidaki grafikler ile sunulmustur. Grafik 1, Sirketimiz
hisse senedinin ddnem icindeki degisimini gdstermektedir.

Grafik 2'de ise Sirkefimizin sektdr ve Ulusal 100 endeks karsilastirmasini
bulabilirsiniz.
Rapor déneminde, Sirketimiz hisse senetleri ile ilgili IMKB verileri asadida yer
almaktadir.

ONCEKi EN | EN AGIRLIKLI |G.AGIRLIKLI| TOPLAM | TOPLAM | TOPLAM
KA_PANIS A_(;ILIS Dl_JSUK YU_KSEK KA_PANIS ORT_ALAMA ORT_ALAMA ISLEM_ ISLEN! SOZLESME|

TARIH HiSSE SENEDININ ADI| FIYATI FIYATI FIYAT FIYAT FIYATI FIYAT FIYAT HACMI ADEDI SAYISI
02.01.2013|VAKIF GMYQ 524 520] 518] 524 520 521 522] 318.622,06] 61.205 227
31.01.2013|VAKIF GMYO 504 000 5000 506 502 503 504 85597.76] 17.028 73
01.02.2013|VAKIF GMYQ 506 504 5000 508 508 503 503| 257.32742| 51187 167
28.02.2013|VAKIF GMYO 495 000 492| 496 495 494 494| 5042463 12023 86
01.03.2013|VAKIF GMYO 496] 000 493 502 404 497 497]  151.071,27|  30.406 113
30.03.2012|VAKIF GMYO 483 483 476| 483 476 479 481 137.03683] 28609 191
01.04.2013|VAKIF GMYQ 480 o000 472 481 472 476 480] 371.00524| 77918 235
30.04.2013|VAKIF GMYO 468]  467| 464] 467 466 465 466] 4268385 9170 68
01.05.2013|VAKIF GMYQ 429 426] 390 427 400 4,05 407 1.751.768,74| 432.140] 1227
03.06.2013|VAKIF GMYO 375 375 365 384 384 3.71 3,75 630.124,65] 169.850 264
28.06.2013| VAKIF GMYQ 492] 492] 480 502 480 4,89 501] 2.579.852,98] 527.727] 1410
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Vakif GYO A.S.

20. isletmenin Finansal Yapisina iliskin Bilgiler

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS Yénetim Kurulu Baskanh@i’'na,

Giris

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi AS'nin (“Sirket”) ekte yer alan 30 Haziran 2013 tarihli
finansal durum tablosu, ayni tarinte sona eren alt aylk ara hesap dénemine ait kar veya
zarar ve diger kapsamii gelir tablosu, 6zkaynaklar degdisim fablosu, nakit akis tablosu ve
6nemli muhasebe politikalarnin 6zeti ile dipnotlar tarafimizca incelenmistir. Sirket ydnetiminin
sorumlulugu, s6z konusu ara dénem finansal tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yayimlanan finansal raporlama standartlarnna uygun olarak hazirlanmasi ve dirUst bir sekilde
sunumudur. Bizim sorumlulugumuz ara dénem finansal tablolarin incelenmesine iliskin ulasilan
sonucun aciklanmasidir.

Incelemenin kapsami

incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan badimsiz denetim standartlar
dUzenlemelerine uygun olarak yapimistir. Ara dénem finansal tablolarnin incelenmesi,
agrrlikh olarak finansal raporlama surecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik
inceleme ve diger inceleme tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin
kapsami  Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yaymlanan badimsiz denetim  standartlan
cercevesinde yaplan bagmsiz denetim calismasina gdre daha dar oldugundan,
inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tUm 6nemli hususlan ortaya
clkarabilme konusunda guUvence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir
bagimsiz denetim gérusu aciklanmamistir.

Sonug

incelememiz sonucunda, ilisikteki finansal tablolann Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi
AS'nin 30 Haziran 2013 tarihi itibaryla finansal pozisyonunu, alti aylik ara hesap dénemine
iliskin finansal performansini ve nakit akislarni, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan
finansal raporlama standartlan (Not 2) cercevesinde dogru ve duorGst bir bicimde
yansitmadigr konusunda herhangi bir hususa rastlanilmamustir.

Raporu etkilemeyen hususlar

3 No'lu finansal tablo dipnotunda belirfildigi Uzere Sirket, kira gelirlerinin tamamini iliskili
kuruluslardan saglamaktadir.

istanbul,
19 Temmuz 2013

Akis Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik
Anonim Sirketi
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Vakif GYO A.S.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 Haziran 2013 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce TUrk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

incelemeden
gecmis

Bagimsiz
denetimden

gecmis

VARLIKLAR Dipnotlar 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
DONEN VARLIKLAR 55,540,064 53,633,635
Nakit ve nakit benzerleri 4 19,742,645 19,340,577
Finansal yatinmlar 5 35,397,375 33,971,608
Diger alacaklar 8 268,569 678
Diger dénen varliklar 15 131,475 320,772
DURAN VARLIKLAR 141,761,171 141,715,233
Diger alacaklar 8 1,306 1,306
Yatinm amaclh gayrimenkuller 9 141,507,303 141,468,972
Maddi duran varliklar 10 242,666 234,428
Maddi olmayan duran varliklar 11 9.896 10,527
TOPLAM VARLIKLAR 197,301,235 195,348,868
Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmis gegmis
KAYNAKLAR Dipnotlar 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1,107,101 959,616
Ticari borglar 6 16,350 39,001
-lliskili taraflara ticari borclar 3 1,488 12,114
-lliskili taraflara olmayan ticari borclar 6 14,862 26,887
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlar 7 540,373 517,755
-lliskili taraflara finansal borglar 3 540,373 517,755
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 13 86,437 64,713
Diger kisa vadeli yOkUmIUIUkler 15 463,941 338,147
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1,092,434 1,353,801
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 1,007,111 1,279,401
-lliskili taraflara finansal borglar 3 1,007,111 1,279,401
Uzun vadeli karsiliklar 85,323 74,400
-Calsanlara  saglanan  faydalara  iliskin
karsiliklar 13 85,323 74,400
OIKAYNAKLAR 16 195,101,700 193,035,451
Odenmis sermaye 16 105,000,000 105,000,000
Sermaye duzeltme farklarn 16 21,599,008 21,599,008
Hisse senedi ihrac¢ primleri 16 9,759,034 9,759,034
Kardan ayrlan kisitlanmis yedekler 16 3,144,458 3,144,458
Gecmis yillar karlan 16 53,532,951 47,314,989
Net dénem kar 2,066,249 6,217,962
TOPLAM KAYNAKLAR 197,301,235 195,348,868
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VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 Haziran 2013 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden

gecmis gecmis gecmis gecmis

1 Ocak - 30 1 Nisan - 30 1 Ocak - 30 1 Nisan - 30

Dipnotlai Haziran 2013  Haziran 2013  Haziran 2012 Haziran 2012

Hasilat 17 3,266,987 1,581,967 3,852,091 1,866,344
Satislann maliyeti (-) 17 (199,860) (142,899) (374,947) (246,924)
Brit kar 3,067,127 1,439,068 3,477,144 1,619,420
Genel yonetim giderleri (-) 18 (930,794) (480,203) (943,907) (471,007)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 7,349 7,349 953 26
Esas faaliyetlerden diger giderler

(-) 19 (2,608) (1,304) (1,578) (796)
Esas faaliyet kan 2,141,074 964,910 2,532,612 1,147,643
Finansman giderleri (74,825) (32,255) (101,320) (49,315)
Surdirilen faaliyetler  vergi

oncesi karn 2,066,249 932,655 2,431,292 1,098,328
Dénem vergi geliri / (gideri) - - - -
Dénem kar 2,066,249 932,655 2,431,292 1,098,328
Diger kapsamli gelir - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 2,066,249 932,655 2,431,292 1,098,328
Surdurilen faaliyetlerden pay

basina kazang 22 0.0197 0.0089 0.0232 0.0105
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21. isletmenin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi diisinilen énlemler

Vakif GYO bu dénemde guUclU ve istikrarl mali yapisini korumaya gayret
go6stermis, sUrdurCGlebilir boyUmesine devam etmistir.

22. Ust yénetimde yil icinde yapilan degisiklikler ve halen gérev basinda bulunanlann adi, soyadi ve
mesleki tecribesi

Gincel, Yoénetim Kurulu Uyelerine ait kisa tOm bilgi ve &zgecmisler;

www.vakifgyo.com.tr adresindeki internet sitemizde bulunmaktadir.

UST YONETIM
A.Sukri KOC Genel Mudir

Mesleki Deneyimi:

06.2010 - ... Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. AS., Genel Md.
04.2010 - 06.2010 Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. AS., Genel Md. V.
2005 - 04.2010 Vakif Gayrimenkul Yat. Ort. A.S., Genel Md. Yrd.
2001 - 2005 Atakule GYO A.S., Emlak isleri Md., Genel Md. Yrd.
1976 - 2000 T.Vakiflar Bankasi T.A.O, Genel MUdUrlGgu; Memur,

MUdUr Yrd., Birim Md.
23. Personel ve is¢i hareketleri, toplu sozlesme uygulamalarn, personel ve isgiye saglanan hak ve
menfaatler

30.06.2013 tarihi itibariyle sirketimizin personel sayisi 10 kisidir. Toplu
sdézlesme uygulamasi bulunmamaktadir. Personele &zel saglik sigortasi ve
bireysel emeklilik sigortasi gibi ek imkanlar saglanmaktadir.

24. Yil icinde yapilan bagislar hakkinda bilgiler

D&nem icinde bagdis yapiimamistir.

25. Merkez disi orgutlerinin olup olmadigi hakkinda bilgi

Sirketimizin merkez disinda 6rgUtu yoktur.
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24. Yonetim Kurulu ve Genel Midir Hakkinda Bilgiler

Vakif GYO A.S.

VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETIM KURULU UYELERiI VE GENEL MUDUR*

ADI SOYADI

UNVANI

ILETISIM BILGILERI

Ramazan GUNDUZ

Yoénetim Kurulu
Baskani

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. A.S.
istanbul

0212 3435072

Mehmet Emin
OICAN

Y&netim Kurulu
Baskan Vekili

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
istanbul

0212 3435072

Osman DEMREN

Yénetim Kurulu
Uyesi

Vakif Gayrimenkul Yafinm Ort. AS.
istanbul

0212 3435072

T.C. Basbakanlik

Omer BULUT Yénetim Kurulu TOKI
Uyesi Ankara
0 312 5652404
T.C. Basbakanlik
Mehmet MURAT Yonetim Kurulu TOKi
Uyesi Ankara
0 312 5652404
Danisman
Hakan TASCI Bagimsiz Yonetim Ankara

Kurulu Uyesi

0212 3435072

Levent KARADAYI

Bagimsiz Yonetim

Kurulu Uyesi

Danisman
Ankara
0212 3435072

Muhsin SOYLU

Yénetim Kurulu
Uyesi

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
istanbul

0212 3435072

M.Emin KARAAGAC

Yénetim Kurulu
Uyesi

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
istanbul

0212 3435072

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.

. Yénetim Kurulu istanbul
Ali CALIS Uyesi
0212 3435072
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
Ali ZARARSIZ Yonetim Kprulu Istanbul
Uyesi
0212 3435072
Vakif Gayrimenkul Yatinm Ort. AS.
A.SUkro KOC Genel MUudur istanbul

0212 3435072
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Seri: VI, No: 11 sayill “*Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna lliskin Esaslar Teblidi

Vakif GYO AS.

nin portfdy siniMamalarna uyumun kontrolUne iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Dizenleme 30/06/2013 30/06/2012
A Para ve sermaye piyasasi araglar I1-48.1 Teblig Md. 24/(b) 55,139,685 53,311,517
B Gayrimenkuller,gayrimenkule dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar [1-48.1 Teblig Md. 24/(q) 141,507,303 141,468,972
Cc Istirakler 11-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
fliskili taraflardan alacaklar(Ticari olmayan) [1-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger Varlklar 654,247 568,379
D Toplam Varliklar(Aktif Toplami) I1-48.1 Teblig Md. 3/(f) 197,301,235 195,348,868
E Finansal bor¢lar [1-48.1 Teblig Md. 31 - -
F Diger finansal yOkimlUlUkler [1-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal kiralama borclar [1-48.1 Teblig Md. 31 1,547,484 1,797,156
H iliskili taraflara borglar(Ticari olmayan) 11-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
| Ozkaynaklar [1-48.1 Teblig Md. 31 195,107,206 193,035,451
Diger Kaynaklar 646,545 516,261
D Toplam Kaynaklar [1-48.1 Teblig Md. 3/(k) 197,301,235 195,348,868
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemler ilgili Dizenleme Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
A1 | Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri icin tutulan kismi [1I-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Dviz 11-48.1 Teblig Md. 24/(b) 19,638,314 19,339,909
A3 | Yabanci sermaye piyasasi araclar [1I-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayall projeler, gayrimenkule dayal haklar I1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 | Afl futulan arsa/araziler I1-48.1 Teblig Md. 24/(c) 205,926 205,926
C1 | Yabanciistirakler [1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 | isletmeci sirkete istirak I1-48.1 Teblig Md. 28 - -
J Gayrinakdi Krediler [1I-48.1 Teblig Md. 31 181,974 682,300
K Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 11-48.1 Teblig Md. 22/(e) - -
Asgari/Azami
Portféy Sinrlamalan ilgili Dizenleme Cari Dénem Onceki D6nem Oran
Uzerinde proje gelistiilecek mulkiyeti ortakiga ait olmayan ipotekli arsalann ipotek
1 | bedelleri 1-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - %10
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayall haklar [1I-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) 71.7% 72.4% %50
3 | Para ve sermaye piyasasi araclar ile istirakler I1-48.1 Teblig Md. 24/(b) 27.9% 27.3% %50
4 | Yabanci  gayrimenkuller ,gayrimenkule  dayall  projeler, gayrimenkule  dayall
haklar,istirakler,sermaye piyasasi araglan I1-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - %49
5 | Ahl tutulan arsa/araziler [1I-48.1 Teblig Md. 24/(c) %0.1 0.1% %20
6 | isletmeci sirkete istirak l1-48.1 Teblig Md. 28 - - %10
7 | Borclanma sinir [1-48.1 Teblig Md. 31 %0.9 1.3% %500
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz 11-48.1 Teblig Md. 22/(e) %10.0 9.9% %10
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